Zatacznik Nr 3

do zarzadzenia Nr3Q%0 /VIV16
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia /| kwietnia 2016 r.

Regulamin publicznego przetargu pisemnego (konkursu ofert) na wysokos¢ miesiecznej
stawki czynszu najmu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych pod nazwa
Lokale dla kreatywnych - w ramach wyznaczonego przez organizatora sposobu ich

zagospodarowania, polozonych w Lodzi w obrebie alei: Kosciuszki, Mickiewicza,
Pilsudskiego, ulic: Sienkiewicza, Narutowicza, Wschodniej, Pomorskiej, Legionéw,
Zachodniej i Placu WolnoSci.

§ 1. 1. Regulamin niniejszy okresla zasady przeprowadzania publicznego przetargu
pisemnego (konkursu ofert) na wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych pod nazwg Lokale dla kreatywnych - w ramach
wyznaczonego przez organizatora sposobu ich zagospodarowania, potozonych w Lodzi
w obrebie alei: Kosciuszki, Mickiewicza, Pilsudskiego, ulic: Sienkiewicza, Narutowicza,
Wschodniej, Pomorskiej, Legionéw, Zachodniej i Placu Wolnosci.

2. Organizatorem przetargu jest Zarzad Lokali Miejskich.

§ 2. Przedmiotem przetargu jest wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu najmu 1 m’
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, bez podatku od towaréw i ustug (VAT)
1 podatku od nieruchomosci w ramach wyznaczonego przez organizatora sposobu
jego zagospodarowania (tj. w szczegolnosci - prowadzenia w lokalu dziatalnosci handlowe;j
lub ustugowej dla wszelkiego rodzaju towaréw bedacych wynikiem dziatalnosci designerskie;j
1 artystycznej: dotyczy to unikatowych i krotkoseryjnych produkcji z zakresu mody
odziezowej, tkaniny artystycznej, sztuk plastycznych tj. grafika, malarstwo, rzezba,
jak 1 innych rodzajoéw sztuki uzytkowej - fotografia, film, formy uzytkowe, a takze galerii
sztuki, ksiggarn, antykwariatéw oraz gastronomicznej z elementami propagowania kultury
i sztuki).

§ 3. Wyboru lokali uzytkowych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 oraz wskazania sposobu
ich zagospodarowania dokonuje organizator przetargu.

§ 4. 1. Ogloszenie o przetargu publikowane jest w prasie w formie komunikatu oraz
zamieszczane w Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicach informacyjnych organizatora
przetargu, na co najmniej 3 tygodnie przed przewidzianym terminem przetargu.

2. Wraz z ogloszeniem o przetargu organizator zamieszcza w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na swoich tablicach informacyjnych wykaz lokali uzytkowych
przeznaczonych do przetargu, zawierajacy w szczegolnosci:

1) adres lokalu;

2) wysokos$¢ wadium;

3) stawke wywolawcza;

4) strefe, w ktorej potozony jest lokal;

5) dziatalno$¢, jaka bedzie mogta by¢ prowadzona w lokalu;
6) powierzchnig lokalu oraz ilo$¢ pomieszczen;



7) potozenie lokalu;

8) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne;

9) stan prawny budynku;

10) zakres rzeczowy koniecznych prac remontowych w lokalu, obciazajacych
wynajmujacego.

§ 5. Za prawidlowos¢ przebiegu przetargu odpowiada Komisja przetargu Lokale dla
kreatywnych, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 zarzadzenia.

§ 6. W przetargu moga wzig¢ udzial osoby fizyczne, jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spotki prawa handlowego niebedace
osobami prawnymi lub ich pelnomocnicy — zwane dalej Oferentami.

§ 7. 1. Oferent zobowiazany jest do wplaty wadium.

2. Organizator przetargu prowadzi rejestr dowodéw wptat wadium.

3. Warunkiem przystapienia do konkursu ofert jest dokonanie u organizatora przetargu
rejestracji oryginalu dowodu wplaty wadium w wysokosci, w miejscu i w terminie
okreslonym przez organizatora.

4. Oferenci bgdacy przedsigbiorcami majg obowigzek dokonywaé wplaty wadium
przelewem bankowym.

5. Przy rejestrowaniu dowodu wplaty wadium Oferenci, bedacy najemcami innych
lokali uzytkowych nalezacych do zasobu Miasta Lodzi lub zarzadzanych przez miejska
jednostke organizacyjna zobowiazani sa do zlozenia oswiadczenia o niezaleganiu z czynszem
i z innymi optatami z tytulu najmu takich lokali oraz, ze nie sa zarejestrowani w Krajowym
Rejestrze Diugow.

6. Z przetargu wyklucza si¢ Oferentéw posiadajacych zaleglosci czynszowe z tytutu
najmu lokali lub figurujacych w Krajowym Rejestrze Diugéw.

7. Zatajenie posiadania zaleglo$ci w naleznosciach z tytutu najmu lokali z zasobéw
Miasta L.odzi lub figurowania w Krajowym Rejestrze Diugéw w przypadku uzyskania lokalu
w drodze przetargu spowoduje utrat¢ prawa do najmu lokalu oraz pomniejszenie kwoty
wptaconego wadium o ww. zalegtosci zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

8. Postanowienia zawarte w ust. 5-7 stosuje si¢ takze do Oferentow, ktoérych wspdlnicy
lub cztonkowie zarzadu dtuznikami nadal pozostaja.

9. Wplata wadium dotyczy wylacznie lokalu uzytkowego, na ktéry zlozono ofertg
w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu.

§ 8. 1. Oferte sklada si¢ w miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora
przetargu, w formie pisemnej, w zamknigtej kopercie z zaznaczeniem na niej adresu lokalu,
ktorego oferta dotyczy.

2. Po dokonaniu rejestracji oryginatu dowodu wplaty wadium przez upowaznionego
pracownika organizatora przetargu, ktory jest zobowiazany do naniesienia na ofercie numeru
odpowiedniego do rejestru wadiow, Oferent wrzuca ofert¢ do urny.

3. Organizator przetargu zapewnia odpowiednie zabezpieczenie urny.

§ 9. 1. Oferta musi zawiera¢ nastgpujace dane:

1) pelne okreslenie oferenta, ktory bedzie najemcg lokalu, np. rodzaj i nazwe spoiki, nazwe
przedsiebiorstwa, nazwiska i imiona oséb fizycznych oraz adres siedziby lub miejsca
zamieszkania;

2) wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bez
podatku od towardw i ustug (VAT) oraz podatku od nieruchomosci;



3) rodzaj proponowanej dziatalnosci, zgodny z podanym wykazem;

4) propozycje zabezpieczenia majatkowego, stanowiacego rownowartosé
dwunastomiesigcznego zaoferowanego czynszu, ktore moze przyjaé¢ forme:

a) kaucji,

b) gwarancji bankowe;j,

c) papieréw wartosciowych (obligacji i bankowych bonéw skarbowych) na okaziciela,

d) weksli in blanco z porgczeniem wraz z o$wiadczeniem majatkowym wystawcy
i poreczyciela,

e) ustanowienia hipoteki lub zastawu,

f) przelewu wierzytelnosci pozostajacych na kontach bankowych (réwniez w walucie
obcej),

g) przewlaszczenia na zabezpieczenie;

5) informacje o otrzymanych w okresie 5 lat przed zlozeniem oferty nagrodach
lub wyréznieniach w konkursach i wystawach;

6) przedstawienie ewentualnych zamierzen dotyczacych prowadzenia dzialalnosci
wiazacej si¢ ze wzmocnieniem potencjatu gospodarczego i prestizu rejonu, w ktérym
polozony jest lokal, wpisujacej si¢ w wyznaczony przez organizatora charakter
dzialalnosci preferowanej w danym lokalu;

7) pisemne os$wiadczenie Oferenta o zapoznaniu si¢ i przyjeciu warunkdéw zawartych
w ogloszeniu o przetargu,

8) podpis Oferenta lub jego pelnomocnika (obowigzuje zalaczenie petlnomocnictwa
do oferty).

2. Ponadto oferta powinna zawiera¢ nast¢pujace informacje:

1) planowany zakres prac remontowo-adaptacyjnych oraz przewidywane naklady z tego
tytulu — jezeli lokal tego wymaga;

2) propozycje zatrudnienia, stworzenia dodatkowych miejsc pracy;

3) termin uruchomienia dzialalnosci, liczac od dnia podpisania umowy najmu;

4) informacje o prowadzonej dotychczas dziatalnosci;

5) inne informacje wedlug uznania Oferenta.

§ 10. 1. Komisja przetargu Lokale dla kreatywnych dokonuje oceny pod wzgledem
formalno-prawnym i:

1) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia konkursu ofert;

2) ustala liczbe zlozonych ofert;

3) odrzuca oferty, ktore nie zawieraja danych okreslonych w § 9 ust. 1, sg nieczytelne lub
zawieraja nieautoryzowane przerobki i skreslenia;

4) wybiera oferty.

2. Komisja przetargu Lokale dla kreatywnych dokonuje oceny kazdej oferty przydzielajac

im odpowiednig liczbg punktow, kierujac si¢ nastepujacymi kryteriami:

1) wysokoscia zaoferowanej stawki czynszu, przy czym najwyzsza stawka czynszu uzyskuje
100 punktéw, a pozostate proporcjonalnie mniej;

2) waga innych elementow zawartych w ofercie, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 i 2 niniejszego
regulaminu, przy czym kazdy z cztonkéw Komisji przetargu Lokale dla kreatywnych ma
do dyspozycji 15 punktoéw, ktore przydziela jednej lub wigkszej ilosci ofert.

3. O wylonieniu najkorzystniejszej oferty decyduje najwyzsza suma punktow,
skladajaca si¢ z przydzielonych przez czlonkéw Komisji przetargu Lokale dla kreatywnych
i wynikajacych z wartosci, o ktérych mowa w ust. 2. Jezeli dwie lub wigcej ofert uzyskato
taka sama liczbe punktow Przewodniczacy Komisji przetargu Lokale dla kreatywnych
zarzadza przeprowadzenie jawnego glosowania w sprawie wyboru najkorzystniejszej oferty.



W przypadku uzyskania réwnej ilosci glosow, o wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje
glos Przewodniczacego.

4. Komisja przetargu Lokale dla kreatywnych moze odstapi¢ od wyboru najemcy
lokalu, jezeli uzna, ze zadna ze zlozonych ofert nie speinia warunkéw zawartych
w ogloszeniu o przetargu.

§ 11. 1. Wadium wplacone przez wygrywajacego konkurs ofert niezwlocznie po
zawarciu umowy najmu zwracane jest wygrywajacemu konkurs ofert.

2. Pozostali uczestnicy konkursu ofert dokonujg odbioru wplaconych wadiéw w sposob,
miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu z zastrzezeniem § 7 ust. 7.

§ 12. 1. Wygrywajacy konkurs ofert zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu
w ciagu 14 dni roboczych od dnia uzyskania zawiadomienia od organizatora przetargu o jego
wygraniu, po zlozeniu zabezpieczenia majatkowego, stanowiacego rownowartosé
dwunastomiesigcznego zaoferowanego czynszu, liczonego jako iloczyn powierzchni ogolnej
lokalu, stawki zaoferowanej powigkszonej o podatek od towaréw i ustug, ktére moze przyjaé
forme:

1) kaucji,

2) gwarancji bankowej,

3) papierdw  wartosciowych  (obligacji 1  bankowych  bonow  skarbowych)
na okaziciela,

4) weksli in blanco z porgczeniem wraz z o$wiadczeniem majatkowym wystawcy
1 poreczyciela,

5) ustanowienia hipoteki lub zastawu,

6) przelewu  wierzytelnosci  pozostajacych na  kontach  bankowych  (réwniez
w walucie obcej),

7) przewlaszczenia na zabezpieczenie

— pod rygorem utraty prawa najmu do danego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Termin, o ktorym mowa w ust. 1 ulega przedluzeniu w przypadku lokali
wymagajacych wykonania prac obciazajacych wynajmujacego. Wowczas zawarcie umowy
nastgpuje w dniu przedlozenia przez Wynajmujacego umowy w sprawie rozliczenia kosztow
poniesionych na remont lokalu wraz z kosztorysem tych robot. Zobowiazuje si¢
wynajmujacych do przedstawienia umowy, o ktoérej mowa w zdaniu drugim, najpdZniej
w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

3. Odstapienie od wykonania prac obciazajacych wynajmujacego moze nastgpi¢ za
zgoda wygrywajacego przetarg i wynajmujacego. Zastosowanie ma woéwczas przepis ust. 1.

§ 13. W lokalu nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ okreslona w wykazie lokali uzytkowych
do przetargu, zgodna z przyj¢ta oferta co najmniej przez okres 24 miesiecy od dnia podpisania
umowy najmu. Po tym okresie, za zgoda Zarzadu Lokali Miejskich, po zasiggnieciu opinii
Oddzialu Krajobrazu i Estetyki Miasta w Biurze Architekta Miasta w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi, moze nastapi¢ zmiana lub rozszerzenie
dzialalnosci gospodarcze;.

§ 14.1.Na wniosek dotychczasowego najemcy wysoko$¢ kosztéw poniesionych
na adaptacj¢ lokalu oraz informacja o pozostawieniu w lokalu ruchomosci moga zostaé
umieszczone w wykazie lokali do przetargu. Wzajemne rozliczenie kosztéw z tego tytutu
nast¢puje pomiedzy dotychczasowym a nowym najemca.



2. Dotychczasowy najemca jest obowiazany zwolni¢ lokal i usunaé pozostawione
w lokalu ruchomosci oraz ulepszenia dokonane na swdj koszt, jezeli nowy najemca nie
zechce ich zatrzymad.

§ 15. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu w catosci lub
czgsci bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podawania przyczyn.

§ 16. W kwestiach spornych lub dotyczacych interpretacji postanowien regulaminu
stanowisko rozstrzygajace, w imieniu Komisji przetargu Lokale dla kreatywnych, zajmuje jej

Przewodniczacy.

§ 17. Komunikat o rozstrzygnieciu konkursu ofert podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez ogloszenie stosownej informacji na tablicach informacyjnych organizatora przetargu.

§ 18. Z przebiegu przetargu sporzadzany jest protokol.



