ZARZADZENIE Nr 49 /0047
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH

Z dnia /fé?ﬂ/}/o(,ﬂ (i 2017r.

w sprawie okreslenia jednolitych kryteriow wyboru najemcy pomieszczenia
gospodarczego oraz ramowego WZoru umowy najmu pomieszczenia gospodarczego

Na podstawie § 9 ust. 2 pkt 4 regulaminu organizacyjnego Zarzadu Lokali Miejskich
stanowiacego zatacznik do Zarzadzenia Nr 5110/VI1I/16 z dnia 30 grudnia 2016 r. Prezydenta
Miasta f.odzi w sprawie zatwierdzenia regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowej
o nazwie Zarzad Lokali Migjskich, z pdézn. zm. oraz w zwiazku z Zarzadzeniem
Nr 5143/VI1/17 Prezydenta Miasta F.odzi z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie wynajmu oraz
ustalenia stawek czynszu najmu pomieszezen gospodarczych stanowiacych wlasnos¢ Miasta
Lodzi

zarzgdzam, co nastepuje:
§ 1. Wprowadzam do stosowania w Zarzadzie Lokali Miejskich jednolite kryteria
wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego oraz ramowy wzOr umowy najmu

pomieszcezenia gospodarczego.

§ 2. Jednolite kryieria wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego stanowig
zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Ramowy wzor umowy najmu pomieszczenia gospodarczego stanowi zalacznik nr 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania.

p.o. D KTO
ZARZADU LO KICH

Andrzéj Ghojnacki
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Zalacznik Nr 1 /
do Zarzadzenia Nr . /3 /2017
Dyrektora ZLM ;

z dnia A& ;«W (8.2017 .

JEDNOLITE KRYTERIA WYBORU NAJEMCY POMIESZCZENIA
GOSPODARCZEGO

. Umowe najmu pomieszczenia gospodarczego zawiera si¢ na wniosek podmiotu

zainteresowanego, ztozony w siedzibie Wydziatu Lokali Uzytkowych w Zarzadzie Lokali
Miejskich, z siedziba przy ul. Wysokiej 44 w Lodzi.

. Wniosek o najem moga zlozy¢ osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowosci prawnej, osoby prawne oraz spoiki prawa handlowego lub ich petnomocnicy -
zwane dalej] Wnioskodawcami.

. Wnioskodawcy, bedacy najemcami lokali nalezacych do zasobu Miasta Lodzi lub

zarzadzanych przez miejska jednostke organizacyjna, zobowiazani sa do zloZenia
o$wiadczenia o niezaleganiu z czynszem i z innymi optatami z tytulu najmu takich lokali
oraz ze nie sg zarejestrowani w Krajowym Rejestrze Dtugéw, ERIF, InfoMonitor.

Z postgpowania w przedmiocie wynajmu pomieszczenia gospodarczego wyklucza sig
Wnioskodawcdw posiadajacych zaleglosci czynszowe z tytulu najmu lokali, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym lub figurujacych w Krajowym Rejestrze Diugow, ERIF,
InfoMonitor. '

Wybér wniosku stanowi podstawe do przeprowadzenia negocjacji stawki czynszu.

. Jezeli negocjacje stawki czynszu przeprowadzone z Wnioskodawcg zakoncza sig

wynikiem negatywnym, a w stosunku do tego samego pomieszczenia gospodarczego
zostal zlozony takze inny wniosek, negocjacje mozna przeprowadzi¢ z podmiotem
wylonionym zgodnie z kryteriami, o ktdrych mowa ponize;.

[. Kryterium wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego w przypadku ztozenia
wnioskéw o wynajem w terminie 21 dni od dnia publikacji oferty.

o

W przypadku zlozenia wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego

pomieszczenia gospodarczego, pierwszenstwo przystuguje najemcy lokalu

mieszkalnego w nieruchomosci, w ktorej usytuowane jest pomieszczenie.

2. W przypadku zloZzenia wigeej niz jednego wniosku o wynajem tego samego
pomieszczenia gospodarczego przez najemcdéw lokali mieszkalnych, o ktdrych mowa
w pkt 1, decyduje losowanie przeprowadzane z udzialem zainteresowanych.

3. W przypadku zlozenia wigcej niz jednego wniosku o wynajem tego samego

pomieszezenia gospodarczego przez podmioty nie wymienione w pkt 1, decyduje

losowanie przeprowadzane z udzialem zainteresowanych.

II. Kryterium wyboru najemcy pomieszczenia gospodarczego w przypadku ztozenia
wnioskéw o wynajem po uptywie 21 dni od dnia publikacji oferty.

1. O zakwalifikowaniu wnioskodawcy do negocjacji stawki czynszu decyduje data
zlozenia wniosku o wynajem pomieszczenia gospodarczego.
2. W przypadku zlozenia w tym samym dniu wigcej niz jednego wniosku o wynajem
_ tego samego pomieszczenia gospodarczego, pierwszefistwo przystuguje najemcy
lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, w ktorej usytuowane jest pomieszczenie.
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3. W przypadku zlozenia w tym samym dniu wiecej niz jednego wniosku o wynajem
tego samego pomieszezenia gospodarczego przez najemcow lokali mieszkalnych,
0 ktérych mowa w pkt 2, decyduje losowanie przeprowadzane z udziatem
zainteresowanych.

4. W przypadku zlozenia w tym samym dniu wigcej niz jednego wniosku o wynajem
tego samego pomieszczenia gospodarczego przez podmioty nie wymienione w pkt 2,
decyduje losowanie przeprowadzane z udzialem zainteresowanych.
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Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Nr l/\j /2017
Dyrektora ZLM , -

z dnia //(f?wv. (22017 .

UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO ZAWARTA NA CZAS
NIEOZNACZONY/OZNACZONY"®
NUMER UMOWY: ZLM/ZLU/2017/.vcvcceuennee

zawarta wdniu ..., w Lodzi, pomiedzy

Miastem L6dz - Zarzadem Lokali Miejskich, z siedziba w Lodzi przy Al Ko$ciuszki 47, reprezentowanym
przez:

Z-c¢ Dyrektora ds. Zasobow Zewnetrznych.............ooiiiiiiiiiiiii e
zwang w dalszym ciagu umowy ,,Wynajmujacym”,

a

1) w przypadku osoby fizycznej (0s6b fizycznych) nie prowadzacej dzialalnoéei gospodarcze;:

Paniag/Panem........oooevviiviininiiininnnnnnen. - zamieszkalym w ... przy
111 , legityrmujacym sie dowodem osobistym nr ..................... ,
PESEL......c.cooviviiiiinieniene

ETa LT T o oo (<3 1] O

2) wprzypadku osoby fizycznej (0sob fizycznych) prowadzacej dzialalno$é gospodarcza:

Pania/Panemml....cocoovieiiinneiieriner e - prowadzgcym  dziatalno§é gospodarcza  pod
TIrmMa. ..o, , z  siedziba W przy
151 D . posiadajgcym nr NIP...ooviii i, ,
REGON......ooiiivievivii e s PESEL. ..o,

adres do KOTeSPONAEIICII ... vt e et a et

3) wprzypadku przedsigbiorcow - wspbinikow spotki cywilne;:

Pania/Panem..........ccovvinvrinnicenriinnnenenen, - prowadzgcym dziafalnosc gospodarcza pod
Bt 511 DU SPTUTON ) z siedzibg W ittt przy
1) . posiadajacym nr NP o ,
REGON. oo niane e s PESEL ..o

Pania/Panem.......ccveeiriie e - prowadzacym dzialalnoé¢ gospodarcza pod firmg
............................................. , siedziba w przy
Wi e re e, . posiadajgcym nr NIP. e, ,
REGON......ociivviiciiiie i, S PESEL. .o,

.......................... PIZY Bleie iy

wspdlnikami  spotki  cywilnej pod  nAZWEL........ecii z  siedzibg
W e przy Ul . posiadajacym
nrNIP.....oce LREGON.....ooviiiivvr i

AAIes A0 KOTESPODIEICTII . . e ettt i it ettt et e et r e e e e e e eare e rs et et e et e et e e e e e na et e

4) w przypadku osoby prawnej, jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowoéci prawnej oraz spétki
prawa handlowego:

......................................................................... z siedziba W ... prZY
Ul e , zargjestrowanym/s w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
1) SR TR PP y REGON....ocivviiinniiinine e S NIP

reprezentowanym/g przez,

......................... TS U PSR U OO ST

«oveey legitymujacego/a sig dowodem oSobiStym nr........ccovevnierrcvieerennnn, s PESEL. .o,

* niepotrzebne skreslié
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zwanym w treéci umowy ,,Najemcg”,

na podstawie.......... S, v e T ettt e e eetariee e aaaaas
§1
. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie gospodarcze mr ... polozone w  Lodzi,
przyul. ..o e o lacznej powierzehni ......... iereen s T2,
2. Najemca zobowiszany jest do przechowywania w wynajmowanym pomieszczeniu gospodarczym:

Y R LR LA R R R R beasnumresEerTeran batsEsasrees EeRTiibe N R e TNt AR TRy TR R R R R R RN

TR Najemca nie moze przechowywaé w pomieszczeniu materialow latwopalnych, wybuchowych,
niebezpiecznych.

Najemca oéwiadcza, iz znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie pomieszczenia i nie wnosi
zastrzezen Z tego tytufu.

Przekazanie pomieszczenia Najemcy nastapi w dnlu ... .. na podstawie protokolu

zdawczo-odbiorczego, w ktérym strony okresla stan techniczny pomieszczenia 1 jego wyposaZenie,
stanowiacego zalacznik do niniejszej umowy.

§2

Poczawszy od dnia ............ Najemca phacié bedzie Wynajmujacemu miesigezny czynsz najmu
w wysokosci:

| Kwota 0
| “ brutto, .,

2.

Wraz z czynszem Najemca obowigzany jest do ujszczania kazdego miesiaca nastgpujacych opfat
zaliczkowych za swiadczenia zwigzane z eksploatacja pomieszczenia:

|, brutto.

Spos6b obliczania

Centralne ogrzewanie

Odprowadzanie Sciekéw

Podgrzanie zimnej wody

Zimna woda

Laczne nalezno$ci miesigezne Wynosza «....... S coraereens 2L

3.

Najemca obowiazany jest ptaci¢ czynsz okreslony w ust. 1 oraz oplaty okreslone w ust. 2 miesigcznie,
7 gbry, bez uprzedniego wezwania, w terminic do 10-go dnia kazdego miesiaca kalendarzowego,
za ktory przypada naleznos¢ na wskazany ponizej rachunek bankowy Wynajmujacego:

Wystawione przez Wynajmujacego faktury wskazywaé beda jako podatnika - sprzedawce Miasto Lodz, ul.
Piotrkowska 104, 90-926 E&dz, NIP 7250028902, a jako wystaweg Zarzad Lokali Miejskich,
Al Koéciuszki 47, 90-514 Lodz.

Datg, zaplaty jest dzicfi uznania rachunku bankowego Wynajmujacego. W razie opdznienia w uiszezaniu
wyzej wymienionych nalezno$ei Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe za opdZnienie.
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10,

11.

12,

13.

Za kazde wezwanie do zaplaty Najemca zostanie obcigzony kosztami upomnienia w wysckosci
.............................. zt,

Wplaty dokonywane przez Najemcg zalegajacego z zaplata naleznoei wynikajacych z niniejszej umowy,
Wynajmujacy zaliczy w pierwszej kolejnoéci na koszty dochodzenia nalezno$ci, na naleznoéel uboczne,
a pozostatg kwote na poczet najstarszego diugu.

Najemca jest obowigzany do zatozenia na wiasny koszt licznikéw poborn zimnej 1 cieplej wody oraz
podlicznika poboru energii i zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu w terminie ... , @ takze
do legalizacji na wiasny koszt licznikéw w przewidzianych terminach.

Rozliczenie kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw oraz dostawy energii cieplnej
do pomieszczenia nastgpowaé bedzie w okresach rocznych, do kofica I pélrocza roku nastepnego,
z uwzglednieniem dokonanych przez Najemeg zaliczkowych wptlat. Rozliczenie stanowi¢ bedzie podstawe
ustalenia przez Wynajmujacego oplat na nastepny okres rozliczeniowy.

Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu stosownie do poziomu inflacji
okre§lonego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogloszonym w komunikacie
Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Pierwsza waloryzacja stawki czynszu zgodnie z
powyzszymi zasadami NAStAP W ..eevveriiini i roku. Waloryzacja stawki czynszu
nastepuje w drodze pisemnego powiadomienia Najemcy i nie wymaga wypowiedzenia dotychczasowej
stawki czynszu.

Zmiany stawki czynszu Wynajmujacy dokonuje w drodze pisemnego wypowiedzenia dotychczasowej
wysokoéci stawki czynszu z zachowaniem jednomiesigcznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiana wysokoci optat za §wiadczenia okrelone w § 2 ust. 2 i ust. 3 nastgpuje na podstawie
powiadomienia Najemey o zmianie tych opfat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem Zmian.

Najemca pomieszczenia gospodarczego zobowigzany jest do ponoszenia oplat zwiazanych z podatkiem od
nieruchomosci na wiasciwe konto Wydziatu Finansowego w Departamencie Finanséw Publicznych Urzedu
Miasta Eodzi do czasu zwrotu pomieszczenia Wynajmujscemu, w  wysokosci wynikajace]
z aktualnie obowiaznjacej uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

§3

Najemeca obowigzany jest utrzymywaé zajmowane pomieszczenie we wiadciwym stanie sanitarnym
i technicznym oraz dokonywaé na wilasny koszt niezbednych napraw, w celu utrzymania go w dobrym
stanie technicznym, a w szczegolnosci do:

1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi,

2) dokonywania napraw podtog i posadzek,

3) dokonywania napraw i wymiany urzadzefi wodociagowo - kanalizacyjnych zainstalowanych

W pomieszczeniu,

4) usuwania niedroznoéci przewodéw odptywowych do urzadzeri sanitamych pomieszezenia,

5) naprawy i wymiany instalacji elektryczne]j wraz z osprzgtem,

6) naprawy i wymiany wszelkich urzadzen ogrzewczych z wyjatkiem instalacji c.o. zalozonej przez

Wynajmujacego.

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowiazany do maprawy szkéd powstatych
na skutek okolicznoéci, za ktore ponosi odpowiedzialno§é.

Najemca ma obowigzek informowania o kazdej zmianie adresu do korespondencji podanego
w niniejszej umowie pod rygorem uznania, ze korespondencja wyslana na adres podany w umowie bedzie
traktowana jako dorgczona.

Najemca zobowigzuje sig do przestrzegania ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 1. 0 ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2017 1. poz. 736) oraz przepisow wykonawczych, a w szozeg6lnosei rozporzadzenia Ministra

1 Niepotrzebne skresli¢

ZLU



Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 1. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719), oraz Polskich Norm dotyczacych
zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku i jego czefei wynikajacych z przeznaczenia i sposobu
uzytkowania budynku, w szczegdlnoéci zaniechania wykonywania czynnoéci, ktore moga spowodowaé
pozar, jego rozprzestrzenienie sig, utrudnienie prowadzenia dzialania ratowniczego lub ewakuacji.

§4

I. Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w caloéci lub czgéci do bezplatnego uzywania albo
w podnajem osobie trzeciej, bez pisemne]j zgody Wynajmujacego.

2. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego pomieszezenia,
przeprowadzenie prac budowlanych, a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagaja
uprzedniej, pisemmej zgody Wynajmujacego, a takie zgody Wydziatu Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi, o ile jest ona wymagana odr¢bnymi
przepisami. Dla pomieszczen potozonych w budynkach zabytkowych Najemca powinien uzyska¢ zgodg
Miejskiego lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Koszty z tym zwiazane ponosi Najemca
bez prawa regresu do Wynajmujacego.

§ 5

1. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych, w dniu wydania
pomicszezenia, urzgdzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z ofwietlenia,
ogrzewania lokalu, zimnej i cieplej wody i odprowadzenia §ciekow oraz innych urzadzen zainstalowanych

w budynla.

2. Najemca jest zobowiazany na zadanie Wynajmujgcego do udostgpnienia pomieszczenia w celu dokonania
wszelkich czynnoéci zwiazanych z administrowaniem budynkiem.

§6
1. Umowa zostaje zawarta na czas hieoznaczony/oznaczony * t.j. do dnia ....cccocoiviniiiniiniirinnninn,

2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, gdy nieruchomodé, w kiérej znajduje sig
pomieszczenie, przeznaczona zostanie do remontu kapitalnego, rozbi6rki, sprzedazy lub na cele
inwestycyjne Miasta Eodzi."™

§7

Wynajmujacy moze rozwiazaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
1) zmieni rodzaj przechowywanych materiatow bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
2) odda przedmiot najmu w caloci lub czeSci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
3) dokona czynnosci wymienionych w § 4 ust. 2 niniejszej umowy bez pisemnej zgody Wynajmujacego
lub wymaganych zgéd innych podmiotéw wymienionych w tym przepisie,
4) zalega z zaptatg czynszu i oplat okredlonych w § 2 ust.1-2 niniejszei umowy za dwa pelne okresy
platmosci,
5) uzywa pomieszczenia niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy,
6) przechowuje w pomieszezeniu materialy atwopalne, wybuchowe, niebezpieczne ub powodujace
ucigzliwoéé dla pozostatych uzytkownikéw posesji.

* niepotrzebne skrelié

** dotyczy wylacznie umowy zawartej na czas 0Znaczony
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§ 8

Po zakoficzeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowiazany do:

1) zwrotu pomieszczenia i podpisania wstgpnego protokolu zdawczo-odbiorczego w terminic 7 dni
od zakonczenia stosunku najmu; w przypadku koniecznodci odnowienia pomieszezenia oraz dokonania w
nim obowigzujacych go napraw, zwrot pomieszczenia powinien nastapi¢ w terminie nie diuzszym niz
jeden miesiac od zakoniczenia stosunku najmu;

2) zwrécenia Wynajmujacemu rownowarto$ei zuzytych elementéw i wyposaZenia technicznego, ktdre
znajdowatly sig¢ w pomieszczeniu w chwili wydania go Najemcy.

W razie niedopelnienia obowiazkéw okre§lonych w ust. 1 i opréznienia pomieszczenia bez porozumienia
z Wynajmujacym - Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu pomieszczenia
i obciazy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia pomieszczenia. Czynsz za okres temontu
obciaZa dotychczasowego Najemcsg.

§9

Mogace wynikna¢ ze stosunku objgtego umowa spory, strony poddaja pod rozstrzygnigeie sadu
powszechnego wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie roszezenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniaja Najemey od jego uiszczania
w dotychczasowej wysokoéci do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia sporu,

§ 10

Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje pomieszczenie bez tytulu prawnego, zaplaci
Wynajmujacemu odszkodowanie odpowiadajace wysokodel obowiazujacego czynszu, do dziesigtego dnia
kazdego miesiaca z gory wraz z odsetkami ustawowymi na wypadek uchybienia terminowi zaplaty. Jezeli
naliczone w ten sposdb odszkodowanie nie polkrywa kosztdw utrzymania nieruchomosci, przeliczonych
za | m* powierzchni; Wynajmujacemu przyshuguje prawo naliczenia odszkodowania uzupehiajacego. Zaplata
odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowigzku ponoszenia miesigcznych oplat za $wiadczenia dodatkowe,
o0 ktérych mowa w § 2,

§ 11

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sig przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron. N

§13

Najemea wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych Najemey
z zachowaniem przepisdéw Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1., ¢ ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 1.
poz, 922),

Umowa obowigzuje 0d dnid ..ot e e roku.

Wynajmujacy Najemea
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