ZARZADZENIE NR ....... /2017
DYREKTORA ZARZADU LOKALI MIEJSKICH
z dnia /’EM 232 2017r.

w sprawie wprowadzenia Instrukeji postepowania przy ustalaniu zakresu
i wartosci robét koniecznych w lokalach mieszkalnych

Na podstawie § 9 ust. 2 regulaminu organizacyjnego jednostki budzetowej o nazwie
Zarzad Lokali Miejskich zatwierdzonego zarzadzeniem Nr 5110/VII/16. Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 30 grudnia 2016r.

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Wprowadzam w Zarzadzie Lokali Miejskich Instrukcje postgpowania przy ustalaniu
zakresu 1 wartoSci robot koniecznych obeigzajacych wynajmujacego / uzyczajacego

w brzmieniu stanowigcym zatacznik do zarzgdzenia.

§ 2. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

zup. DYREKTORA
ZA
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Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 9 12017
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z dnia A@M}o;w 2017r.

Instrukcja postepowania przy ustalaniu zakresu i wartosci robét koniecznych
w lokalach mieszkalnych.

§ 1.1. Miejski Administrator Nieruchomosci przejmujge lokal, ktéry bedzie skierowany
do wynajmu zobowigzany jest do:

1) sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego przejecia lokalu;

2) sporzadzenia wykazu koniecznych robot remontowych stanowigcy zalacznik Nr 1 zgodnie
z kwalifikacja wynikajaca z opisu stanu technicznego lokalu w  protokole
zdawczo — odbiorczym;

3) uzyskania pozytywnej opinii kominiarskiej dla lokalu.

2. W przypadku lokalu potozonego w budynku bedacym pod ochrong konserwatorska,
uzyskania wytycznych konserwatora odnosnie zamierzenia remontowo-budowlanego,
a w budynkach wspolnot mieszkaniowych uzyskania uzgodnien od Wspolnoty Mieszkaniowej
w zakresie robdt dotyczacych czeéei wspdlne;.

§ 2. Miejski Administrator Nieruchomosci zobowiazany jest do:

1) udostgpnienia lokalu w celu ogledzin przez skierowanego;

2) przekazania skierowanemu stosownego wniosku stanowigcego zatacznik Nr 5 do niniejsze;
Instrukcji i oS$wiadczenia stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej Instrukcji oraz do
udostepnienia zalgeznika Nr 1 i Nr 2 niniejszej Instrukeji w celu zapoznania si¢ z jego trescia,
w przypadku zainteresowania skierowanego wykonaniem remontu lokalu we wlasnym
zakresie;

3) przekazania dokumentow, o ktérych mowa w § 1 ust 1 i ust 2 do Wydziatu Technicznej
Obstugi Nieruchomosci do dalszego procedowania.

§ 3. Wydziat Technicznej Obstugi Nieruchomoéci zobowigzany jest do:

1) udzielenia odpowiedzi skierowanemu na zlozony wniosek o wyrazenie zgody na prace
remontowe w lokalu;

2) sporzadzenia kosztorysu remontu w zakresie robot koniecznych odpowiednio do stanu
technicznego lokalu;

3) zawarcia umowy w sprawie rozliczenia nakladow poniesionych na remont lokalu w zakresie
obcigzajagcym wynajmujacego w terminie 30 dni, uzyskujac uprzednio od skierowanego
stosowne oswiadczenie stanowigce zalacznik Nr 3 do niniejszej Instrukcji.

§ 4. Informacj¢ o zawartej umowie Wydzial Technicznej Obstugi Nieruchomosci
przekazuje Wydziatowi Lokali Mieszkalnych na druku stanowigcym zatgcznik Nr 4 do niniejszej
Instrukeji.

§ 5. JeSli w trakcie obowigzywania umowy najmu, zachodzi konieczno$é wykonania
w lokalu robot obcigzajgcych wynajmujgcego, a najemca zglasza wole ich wykonania we
wiasnym zakresie za zwrotem kosztéw przez wynajmujgcego, Wydzial Technicznej Obstugi
Nieruchomosci zobowigzany jest do:
1) okreslenia zakresu prac i sporzadzenia kosztorysu na roboty konieczne po otrzymaniu
wniosku najemcy

2) zawarcia umowy w sprawie rozliczenia nakladéw poniesionych na remont stanowiacej
zatgcznik Nr 2 do niniejszej Instrukcii.
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3
Zalagcznik Nr 1
do Instrukcji

PROTOKOL

SPISANY W DNIU

ZAKRESU ROBOT WG STANU TECHNICZNEGO LOKALU OKRESLONEGO

W PROTOKOLE ZDAWCZO - ODBIORCZYM LOKALU MIESZKALNEGO NR

POLOZONEGO W LODZI PRZY UL, Z DNIA
Roboty ogdlnobudowlane: *
element budowlany stan: dobry, dostateczny, zly/ prrewidziany

np. do wymiany, odnowienia, usuniecia itd.

tynki
s

'zawilgocenie §cian

stolarka okienna i drzwiowa

' posadzki

powloki malarskie

\inne

Roboty instalacyjne wod -kan oraz c.0.*

—

element instalacji

stan: dobry, Zly / przewidziany
np. do wymiany, montazu itd.

instalacja kanalizacyjna, podejscia, urzadzenia

\instalacja wodociggowa, podejscia, armatura

instalacja gazowa, armatura, wyposazenie

instalacja centralnego ogrzewania, armatura,
‘Wyposazenie

inne

Lprc')by itp.

Roboty instalacyjne elektryczne.*

‘ element instalacji

stan: dobry, zly / przewidziany do: ‘
wymiany, uzupetnienia, montazu itd,

hnstalacja, osprzgt - elementy instalacji,
 gniazda wtykowe, tablica bezpiecznikowa
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element instalacji stan: dobry, zly / przewidziany do:
wymiany, uzupelnienia, montazu itd.

przewody kablowe, puszki 1 gniazda
wtykowe, {aczniki

elementy osprzetu

inne

[préby, badania itp.

Lokal jest usytuowany w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej / komunalnym**, ktory jest / nie
jest objety ochrong konserwatorskg. (Rejestr Zabytkéw; Gminna Ewidencja Zabytkow)**

* niepotrzebne pomingé, nieujete dopisac
** niepotrzebne skresli
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Zatacznik Nr 2
do Instrukcji

UMOWA NR ....... LA T (R R /U
w sprawie rozliczenia nakladow poniesionych na remont

spisana W dniu ................ 20.... r. w Lodzi pomigdzy Miastem Lo6dz reprezentowanym
przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w Eodzi przy al. Kosciuszki 47 (adres
do korespondencji: Zarzad Lokali Miejskich, Pl. Barlickiego 11, 90-615 L6dZ) zwanym dalej
,,Wynajmujacym” w imieniu, ktérego dziata:

R S SPTEE we e TR T AP, P, O, e M
SN ATV S UM Ly L0 FO Wi (PESEL... 47" . . -+ ++c000seieee.)  Zamieszkala/ym,
............................................................ , adres doreczen ...........jezeli inny............., ZWan3/ym
w tre$ci umowy ,,Najemca”, zawarta zostala umowa nastgpujace;j tresci:
§1
Najemca lokalu mieszkalnego  Nr ....... potozonego w Lodzi w nieruchomos$ci przy
L o e e e e i zobowigzuje si¢ do wykonania remontu zajmowanego lokalu,

w zakresie obcigzajagcym Wynajmujacego i rozliczenia poniesionych nakladéw, a Wynajmujacy
zobowiazuje sie do zwrotu Najemcy nakladéw na lokal na warunkach ustalonych w niniejszej
umowie.

§2

1. Szczegblowy zakres rzeczowy robot remontowych obciazajacych Wynajmujacego okreslaja
pozycje zalaczonego kosztorysu inwestorskiego dla remontowanego lokalu.

2. Zakres okre$lonych w kosztorysie robo6t moze ulec zmianie jedynie w przypadku, gdy
w trakcie realizacji remontu zajdzie uzasadniona konieczno§¢ wykonania innych, nieobjetych
kosztorysem prac.

3. Zmiany dokonuje si¢ w drodze porozumienia stron poprzez sporzadzenie protokotu

konieczno$ci wykonania robot dodatkowych, kosztorysu oraz stosownego aneksu do umowy
w sprawie rozliczenia nakladéw poniesionych na remont.

4. Warto$¢ robot obcigzajacych Wynajmujacego, ktére wykona Najemca strony ustalaja
do wety .. Zt bratto (SIowWnie] . cosamsmasesissssissisissss 00/100) stosownie
do kosztorysu inwestorskiego stanowiacego integralna czes¢ niniejszej umowy.
5. Kosztorys inwestorski zostal sporzadzony w oparciu o Katalogi Nakladow Rzeczowych
(KNR) przyjmujac do jego rozliczen dla robocizny (R), kosztéw materialow (M) 1 kosztow
sprzetu (S) stawki nie wyzsze niz Srednie dla kwartalu poprzedzajacego rozliczenie robdt
okreslone w Informacji o Cenach Materialtbw “"SEKOCENBUD" oraz narzuty i zysk
w wysokosci obowigzujacej w danym kwartale, przy czym:

- narzut kosztow zakupu (Kz) stosuje si¢ wytacznie do kosztéw materiatéow (M),

- narzut kosztow ogélnych (Ko) stosuje si¢ do kosztow robocizny (R) i sprzetu (S),

- zysk (Z) stosuje si¢ do kosztéw robocizny (R), sprzetu (S) 1 kosztow ogdlnych (Ko).

§3

1. Termin wykonania remontu strony ustalajg na dzien .............ccccoevevieercesiieceeeeeceeeee e

2. Niezwlocznie po wykonaniu remontu Najemca powiadomi o tym Wynajmujacego wnoszac
o rozliczenie naktadow.
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§ 4

1. Wynajmujacy dokona odbioru wykonanych rob6t w terminie 14 dni od daty powiadomienia,
a nastgpnie dokona rozliczenia rzeczowego i finansowego:
.1 — w przypadku remontu wykonywanego na zlecenie Najemcy przez profesjonalnego
wykonawcg na podstawie przediozonych faktur i kosztorysu koficowego opracowanego
w oparciu o skiadniki cenotwércze okreslone w § 2 ust 5 umowy.
1.2 — w przypadku remontu wykonywanego systemem gospodarczym na podstawie kosztorysu
powykonawczego, potwierdzajacego zakres wykonanych prac obcigzajacych Wynajmujacego
sporzadzonego przez stuzby techniczne zarzadcy lokalu w oparciu o skladniki cenotworcze
okreslone w § 2 ust. 5 umowy bez uwzglednienia, jako sktadnika cenotworczego zysku (Z) oraz
kosztow ogolnych (Ko) z uwzglgdnieniem kosztéw zakupu materialow (Kz do M).
2. Po dokonanym odbiorze i wycenie robot Najemca sktada o$wiadczenia, w ktorym informuje
Wynajmujacego o wykonanym remoncie, podajac jednoczeénie numer konta bankowego, na
ktory nalezy przela¢ kwote uznanych naktaddow.

§5

I. Wynajmujacy dokona rozliczenia nakladéw poniesionych przez Najemc¢ w nastgpujacy

sposob:
LI — rozliczenie nakladéw finansowych poniesionych przez Najemce na remont w czesci
obciazajacej Wynajmujacego nastapi jednorazowe w terminie 30 dni.
1.2 — rozliczenie, o ktérych mowa w pkt. 1.1 nastapi po dokonaniu przez Wynajmujacego
weryfikacji przedlozonych przez Najemce dokumentéw wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 1.1 lub
pkt.1.2 umowy oraz ustaleniu i uznaniu warto§ci nakladéw stanowigcych podstawe do
dokonania rozliczenia, o czym Najemca zostanie powiadomiony w terminie 30 dni od daty
odbioru prac obcigzajacych Wynajmujacego.

2. Wykonane przez Najemcg, a nie obj¢te umowa inne naklady nie podlegaja zwrotowi.

§6
1. Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§7

Spory wynikajace z niniejszej umowy podlegaja rozpatrzeniu przez sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§8
Strony ustalajg, ze umowa traci moc w przypadku niedotrzymania terminu okre$lonego w § 3,

chyba ze Najemca wystapit o przedluzenie okresu jej obowigzywania przed uplywem
okreslonego terminu.
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Inne postanowienia:

.......................................................................................................................................................

§ 10
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
§ 11

Umowa wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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8
Zatacznik Nr 3
do Instrukcji

........................................

Zarzad Lokali Miejskich
al. Tadeusza Kos$ciuszki 47
90-514 Lodz

adres do korespondencji:
pl. Barlickiego 11
90-615 Lodz

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z zasadami ustalania zakresu i warto$ci robot koniecznych
obcigzajacych Wynajmujacego - czyniacych lokal przydatny do uzytku, kwalifikowanych
w oparciu o protokét zdawcezo - odbiorczy lokalu oraz sposobu rozliczania poniesionych przez
Najemcg naktadéw na remont okre$lonego we wzorze umowy i nie bgdg roscil zadan o zwrot
naktadow poniesionych na remont, ktére nie byly zakwalifikowane protokotem, zaréwno
W czasie trwania umowy najmu, jak tez po ustaniu stosunku najmu i zdaniu lokalu.

Jednoczesnie o§wiadczam, ze remont lokalu zostanie wykonany systemem zleconym - przez
profesjonalnego wykonawce / systemem gospodarczym — sitami wlasnymi. *

data i podpis

* niepotrzebne skreslic¢
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9
Zalacznik Nr 4
do Instrukc;ji

Informacja o zawartej umowie w sprawie rozliczenia nakladéw poniesionych na remont
przekazana do Wydzialu Lokali Mieszkalnych przez Wydzial Technicznej Obstugi
Nieruchomosci

Adres lokalu mieszkalnego: (ulica, nr )

Dane Najemcy:

............................................................................................

Wartos¢ robot obeiazajacych Wynajmujaeego, ktére wykona Najemca strony ustality
do kWOt ....ccccovvivuiveins. N zl brutto

Termin wykonania remontu strony ustalily N2 dZieN .e.eecesseseresesssessessesesen r.
(w okresie tym Najemca bedzie zwolniony z oplat czynszowych)

Wynajmujgcy dokona rozliczenia nakltadéw poniesionych przez Najemce zgodnie
z zawartg umowa o rozliczenie w nastgpujac sposéb:

/imig, nazwisko, nr telefonu osoby sporzqdzajgcej informacje/
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10
Zatacznik Nr 5
do Instrukcji

adres do korespondencji

tel. kontaktowy ..............c.ccoovviviniinnnn.
BB, i i i mnema B

Zarzad Lokali Miejskich
al. Tadeusz Kosciuszki 47
90-514 L.odz

adres do korespondencji:
Pl. Barlickiego 11, 90-615 £6dz

WNIOSEK
0 uzyskanie zgody Wynajmujgcego na wykonanie prac czynigcych lokal przydatnym
do uzytku
W zwigzku z otrzymaniem skierowania NI ..........o........ zZ dnia ......
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Nr ........ polozonego w Lodzi przy
ul. ., proszg¢ o wyrazenie zgody na wykonanie i podanie warunkéw

wykonania prac w lokalu oraz zawarcie umowy w sprawie rozliczenia naktadéw poniesionych
na remont.

ZALACZNIKI:

- kserokopia skierowania
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